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Zavod za varstvo kulturne dediséine Slovenije (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmoc¢na enota Ljubljan,
Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana, izdaja na podlagi 1. tocke drugega odstavka 84. ¢lena Zakona o
varstvu kulturne dedisé¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39, 90/12, 111/13,
32/16, 21/18 — ZNOrg in 78/23 — ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZVKD-1), na zahtevo etaznih lastnikov
hise Miklosiceva 32/Prazakova 6, 1000 Ljubljana, ki jih zastopa upravnik Habit d.o.o., Koroska cesta
48, 3320 Velenje, v zadevi izdaje kulturnovarstvenih pogojev naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

I. Etazni lastniki hiSe Miklosiceva 32/Prazakova 8, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: investitorji)
morajo za obnovo uli¢ne in dvoriséne fasade na naslovu Miklosiceva 32/Prazakova 8, 1000 Ljubljana,
parcelna $t. 2382, k. o. Tabor, ki predstavlja poseg v registrirano nepremi¢no dedis¢ino Ljubljana -
Hisa MikloSiceva 32, Prazakova 8 (EID 1-29794) in Ljubljana — Mestno jedro (EID 1-00328), izpolniti
naslednje kulturnovarstvene pogoje:

ULICNA FASADA / OMETI

1.

Pred zacetkom gradbenih del na fasadi je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana omogo¢iti izvedbo
sondaznih raziskav ometov oz. belezZev z namenom doloditve povrsinske strukture posameznih
arhitekturnih prvin in barvnih tonov za obnovo fasade.

Pred zacetkom del na fasadi je potrebno temeljito preveriti stanje ometov s pretrkavanjem,
poskodovane omete je dopustno odstraniti, stabilne omete je potrebno ohraniti.

Pri rekonstrukciji apnenega debeloslojnega praskanega ometa na uli¢ni fasadi z agregatom,
razlicnim po velikosti na posameznih arhitekturnih prvinah (predvidoma fini fasadni zidci,
vertikalni in horizontalni izzidki, praskani omet na fasadnih ravninah), je potrebno uporabiti
agregat primerne velikosti, s katerim bo omogocena rekonstrukcija prvotnega ometa, ter doseci
povrsinsko obdelavo, enako prvotni.

Pri rekonstrukeiji klasi¢nih zaribanih ometov na dvoriséni fasadi naj se uporabiti sistem ometov
na apneni osnovi od obrizga do finega zaribanega ometa ter doseze finalno obdelavo, enako
prvotni. ZVKDS je potrebno predloziti tehniéne liste materialov, predvidenih za uporabo.

Na dvori$cno fasado je sprejemljivo vgraditi 10 cm toplotne izolacije. Posebno pozornost je treba
posvetiti stikom med toplotno zascitenimi in nezaséitenimi deli, ne samo zaradi preprecevanja
razpok, pac pa tudi zaradi preprecevanja gradbenofizikalnih tezav. Zlasti nujno pa je racunska
preveritev posameznih detajlov, kjer se pricakuje izrazitejSo zgostitev tokovnic oz. povecanje
toplotnega toka. Detajle fasade, ki se z vgradnjo izolacijskega sloja spreminjajo, je potrebno
arhitekturno grafi¢no obdelati.

Na dvoriscni fasadi je potrebno poustvariti izzidane okenske police in globoke fuge v obmocju
oken, skladno s prvotnimi.
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7. Ohraniti je potrebno vse odprtine za prezracevanje lesenih stropnikov ter poskodovane
plodevinaste mrezice nadomestiti z novimi iz enakega materiala.

8. Mesta unicenih in odbitih ometov je potrebno oznaditi na arhitekturnem posnetku ali fotografiji
za potrebe spremljanja stanja fasade tako pristojne spomeniskovarstvene sluzbe kot lastnikov oz.
upravnika objekta.

9. Poskodovane zascitne plocevinaste police je potrebno nadomestiti z novimi v materialu, enakem
prvotnemu (cinkotit).

10. Potrebno je preveriti stanje Zlebov in odto¢nih cevi ter poskodovane dele zamenjati z novimi v
enakem materialu.

11. Sekundarno oblogo v pritli¢ju uli¢ne fasade (t.i. kulirplast) je potrebno odstraniti ter ponovno
prezentirati prvotno oblogo iz teraca. Glede na ohranjenost prvotne obloge bodo podana navodila
za njeno obnovo.

12. Vsi instalacijski vodi tako na uliéni kot dvoriséni fasadi morajo biti izvedeni podometno.

13. Namesc¢anje zunanjih enot klimatskih naprav na uli¢no fasado s spomeniskovarstvenega stalisca
ni dopustno. Zunanje enote klimatskih naprav naj se z dvoris¢ne fasade po moznosti prestavijo na
ravno streho stavbe, vodi naj se umestijo v neuporabljene dimniske tuljave. Zunanje enote na
dvoriscni fasadi je mozno umestiti za balkonskimi ograjami, zdruzene na manj vidnih mestih oz.
v dolo¢enem redu. Stihijsko umescéanje na fasado ni sprejemljivo.

14. Podzid dvorisce fasade naj se obdela z zaribanim finim betonskim ometom brez opleska.

BALKONI

15. Kovinske ograje balkonov oz. kovinske dele ograj balkonov je potrebno odistiti poSkodovanih
opleskov s peskanjem s finim medijem (uporaba abrazivnih medijev ni dopustna) oz. ro¢nim
¢iSenjem z mehkimi Séetkami. Poskodovanje kovine z bruSenjem ali grobim Scetkanjem ni
sprejemljivo. Predhodno je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana predloZiti v potrditev predlog
tehnoloskega postopka ci$cenja in pripraviti vzoréno polje.

16. Betonski dele ulicnih balkonov je potrebno ocistiti povrSinskih necisto¢, mahov in
mikroorganizmov (npr. s parnim ciS¢enjem...) ter poskodovano povrsino lokalno obnoviti s
kompatibilnimi materiali v strukturi in barvi, enaki obstojeci. Po obnovi je potrebno obnovljene
betonske dele redno vzdrzevati s ¢iséenjem.

17. Pri odvodnjavanju z balkonov je dopustno obstojeci detajl funkcionalno posodobiti tako, da ne bo
bistveno vizualno posegel v prvotno zasnovo balkonskih cel.

18. Prvotno balkonsko ograjo s Stirimi ¢elnimi polji na dvori$éni fasadi je potrebno ohraniti in
obnoviti. Poéena steklena polnila naj se nadomestijo z novimi, po moznosti enakimi prvotnim.
Uvajanje sprememb v oblikovanju ograj ni sprejemljivo.

19. Kritina nadstreskov balkonov na dvoriséni fasadi naj se oblikovno poenoti z ravno kritino.
Konzolne konstrukcije naj bodo odprte in naj se ne zapirajo z lesenimi opazi.

STAVBNO POHISTVO

Vhodna vrata in vrata na dvorisce

20. Vrata je potrebno ro¢no mehansko ali kemic¢no ocistiti poSkodovanih premazov. Strojno ¢isc¢enje
oz. peskanje z abrazivnimi mediji ni dopustno. Predhodno je potrebno pripraviti vzorec ¢iS¢enja.

21. Manjse poskodbe je sprejemljivo kitati, plombe morajo biti barvno prilagojene lesu. Veéje
poskodbe je potrebno obnoviti z vstavljanjem lesa, enakega prvotnemu.

22. Po koncanem ¢iS¢enju in popravilu vrat je potrebna povrSinska zascita vrat s polmat lazurni
premaz (olje, lak).

23. Na dvoris¢nih vratih naj se ohrani zZi¢nato steklo.
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Okna, balkonska vrata

24. V sklopu obnove fasade je potrebno prvotna lesena Skatlasta okna in balkonska vrata obnoviti.

25. Izolacijska (termopanska) stekla je dopustno umestiti na notranja okenska krila. Tesnjenje je
potrebno izvajati na notranjih krilih.

26. Posamezne dele prvotnih lesenih oken in ali okno v celoti je dopustno zamenjati z novimi le v
primeru, da so poskodovana v taksni meri, da jih ni mogoce obnoviti. Kopije posameznih delov ali
okna v celoti morajo biti enake prvotnim v materialu, obliki, merah, profilaciji in barvi.

27. Pred zamenjavo posameznega dela okna ali okna v celoti je potrebno izdelati arhitekturni
posnetek prvotnega okna v merilu 1:10, ki bo sluzil za izdelavo delavniske risbe. V éasu uvedbe v
delo je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana, predloziti v potrditev delavniski naért. Na morebitna nova
okna naj se namestiti kljuke in nasadila, ki naj bodo oblikovno sorodna prvotnim.

28. Lesene rolete je potrebno obnoviti, poSkodovane je sprejemljivo zamenjati z novimi lesenimi
roletami v obliki in barvnem tonu, enakem prvotnemu. Delitev rolet v nasprotju s prvotno obliko
ni sprejemljivo, prav tako ni sprejemljivo umescanje zunanjih navojnih skatel.

29. Zas¢itne kovinske mreZe na pritliénih oknih na dvoriséni fasadi naj je potrebno obnoviti.

30.V popis del za obnovo lesenih vhodnih vrat, lesenih oken, balkonskih vrat in lesenih rolet je
potrebno vstaviti sledeca konservatorska-restavratorska dela:

- nastavitev okovja,

- demontaza okenskih kril in rolet,

- demontaza okovja,

- mehansko in kemic¢no odstranjevanje poskodovanih starih premazov,

- mizarska popravila: kitanje manjsih poskodb in sanacija veéjih poskodb v lesu,

- bruSenje,

- premaz v barvni skali po navodilih ZVKDS, OE Ljubljana (v primeru oken pokrivni premaz, v
primeru vhodnih vrat in lesenih rolet lazurni premaz)

- popravilo in montaza okovja,

- montaza

TRGOVSKO PRITLICJE

Stavbno pohistvo

31. Stavbno pohistvo lokalov mora biti zasnovano celostno v obliki, barvi, proporcih in materialu.
Oblikovno je potrebno slediti prvotni zasnovi s stranskimi vhodi z enokrilnimi vrati in izlozbami
s parapeti, kot je to Se delno ohranjeno ob Prazakovi ulici. Pred izdelavo novega stavbnega
pohistva je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana predloziti arhitekturni nacrt novega stavbnega
pohistva.

Tende /markize:

32. Prav tako kot stavbno pohistvo je potrebno celostno nacrtovati tudi namescanje sencil oz. tend
tako v obliki kot barvi. Senéila morajo biti vpeta v izlozbene odprtine in ne smejo segati na fasado
izven izloZbene povrSine oz. ne smejo povezovati ve¢ odprtin med seboj. Barvno morajo biti
podrejeni fasadi (svetli odtenek, pescene barve ali podobno...).

Napisne table ob vhodu

32. Za namestitev napisnih tabel ob vhodu na dvorisce, ki oznacujejo poslovne dejavnosti v hisi, je
potrebno izdelati nosilce, ki jih je sprejemljivo namestiti levo ali desno ob vhodu.

33. Na nosilce je sprejemljivo namestiti oglasne table, pri katerih morajo biti mere, oblika in
medsebojni odmik enaki.

Oglasevanje

33. Oglasevanje lokalov mora biti oblikovno celostno zasnovano za vse lokale v pritli¢ju.
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34.

35-

36.

37.
38.

34.

35-
39-

Sprejemljiva je umestitev napisov imen lokalov, sestavljenih iz posameznih ¢rk, in sicer v spodnji
polovici pasu nad vencem, ki lo¢i pritli¢je in 1. nadstropje. Umescanje reklamnih tabel v ta pas ni
dopustno.

Morebitne izveske je sprejemljivo namestiti na konzole ob vhodih v lokale. Izvesek je samostojen
element, ki se ga lahko v primeru zamenjave lastnika lokala/poslovnega prostora sname in
zamenja z novim brez posegov v fasado (konzola ostane ista).

Izveski in konzole naj bodo oblikovani v skladu s funkcionalistiénim karakterjem hiSe. Velikost
izveska naj ne presega dimenzij 70x70 cm.

Mikrolokacija izveskov naj bo prilagojena o¢iSéu pesca na enaki viSini za vse lokale.

OglaSevanje blagovnih znamk na fasadah s spomeniskovarstvenega staliS¢a ni dopustno.

Na fasado ni dopustno namescati posameznih svetil za osvetljevanje napisov in drugih elementov
oglasevanja. Sprejemljivo pa je npr. podosvetliti posamezne ¢rke oz. izvesek.

Umescanje tabel, napisov ali drugih oglasevalskih prvin na fasado pritli¢ja ni dopustno.

Vsak novi uporabnik trgovskih/poslovnih prostorov mora pri oglasevanju uposStevati pogoje
celostnega oblikovanja.

Splosni pogoji

36.

37

38.

39.
40.

41.

42.

43.

Zahtevi za izdajo soglasja je potrebno priloziti popis del in grafiéni prikaz posega, iz katerega so
razvidni obstojece stanje ter lokacijske, funkcionalne, oblikovne in tehni¢ne znadilnosti
nameravanega posega, v primeru zamenjave oken ali njihovih posameznih delov arhitekturni
nacrt dvokrilnega Skatlastega okna z nadsvetlobo ter arhitekturni nacrt celostne ureditve izlozb in
vhodov v lokale ter oglasevanja lokalov. Pred izdelavo novih delov oken ali okna v celoti je
potrebno ZVKDS, OE Ljubljana predloziti delavnisko risbo v potrditev.

Investitorji morajo pred zacdetkom izvajanja posega ZVKDS, OE Ljubljana omogo¢iti naslednje
predhodne raziskave: sondazne raziskave ometov in opleskov stavbnega pohistva. Podrobna
navodila za finalno obdelavo ometov ter pleskanje fasade in stavbnega pohistva bodo podana na
podlagi rezultatov sondaznih raziskav, V kolikor ne bo mogoce dolociti sestave obarvanega ometa
na objektu, bo potrebna stratigrafska analiza, ki jo izvaja npr. Restavratorski center ZVKDS, zato
je potrebno v popisu del predvideti le-to, in sicer okvirno za povprecno 5 vzorcev.

V casu uvedbe v delo oz. pred samo izvedbo del je potrebno pripraviti vzorce ometov in barvnih
tonov ter c¢iScenja kovinskih prvin in odstranjevanja sekundarne obloge v pritli¢ju. Vse vzorce,
preizkuse ¢iSéenj in detajle kleparskih detajlov bo preveril in ustrezne potrdil odgovorni
konservator.

Vsi nepredvideni posegi na fasadi se bodo resevali z izvajalcem neposredno na objektu.

Po koncanih delih je potrebno pripraviti gradbeno poro¢ilo o koncanih delih, ki ga je potrebno
poslati ZVKDS, OE Ljubljana v potrditev.

Po koncanih delih je potrebno je izdelati naért vzdrzevanja hise, kjer je potrebno predvideti naéin
vzdrZevanja obnovljene fasade z vsemi elementi (ometi, stavbno pohistvo, odvodnjavanje...).
Nacrt je potrebno poslati ZVKDS, OE Ljubljana, v potrditev in po potrebi dopolnitev najkasneje
eno leto po zakljucenih delih.

Strokovna usposobljenost izvajalcev specializiranih del: fasaderska, kleparska in druga obrtniska
dela na fasadi in kons.-rest. dela na stavbnem pohistvu lahko izvajajo izvajalci z najmanj tremi
referencami del na objektih kulturne dedis¢ine, ki jih potrdi generalni konservator ZVKDS.

V kulturnovarstvenem soglasju se bo doloc¢il nacin strokovnega nadzora.

I1. Ce na obmodju ali predmetu posega obstaja ali se najde arheologka ostalina, morajo investitorjo od
Ministrstva za kulturo Republike Slovenije pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev dedis¢ine, ki je pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja za poseg.
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III. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove pravnomocnosti.
IV. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.
Obrazlozitev:

Prvi odstavek 28. ¢lena ZVKD-1 doloca, da je za posege v spomenik treba pridobiti kulturnovarstveno
soglasje. To je treba pridobiti tudi za posege v vplivno obmocje spomenika, ¢e to obveznost doloca akt
o razglasitvi, in za posege v registrirano nepremicéno dediscino, ¢e to obveznost doloca prostorski akt.
Po 29. ¢lenu ZVKD-1 je treba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja pridobiti kulturnovarstvene
pogoje ZVKDS.

ZVKDS, Obmocna enota Ljubljana, je dne 15.1.2024 prejel zahtevo investitorjev za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za obnovo ulicne in dvoris¢ne fasade na naslovu MikloSiceva
32/Prazakova 8, 1000 Ljubljana, parcelna §t. 2382, k. o. Tabor, ki predstavlja poseg v registrirano
nepremicno dedis¢ino Ljubljana - HiSa Miklosiceva 32, Prazakova 8 (EID 1-29794) in Ljubljana —
Mestno jedro (EID 1-00328). Investitorji zahtevi niso prilozil dokumentacije.

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v registrirano nepremic¢no dedis¢ino se dolocijo v skladu z

dolo¢bami prostorskega akta. V skladu s to doloc¢bo velja za enoto Ljubljana - Hisa MikloSiceva 32,

Prazakova 8 (ESD 29794) varstveni rezim, dolo¢en v 67. ¢lenu Odloka o obé&inskem prostorskem

nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS 78/2010, spr. in dop., v nadaljevanju

OPN MOL).

Navedeni akt dolo¢a naslednji varstveni rezim:

(1) Za vse vrste registrirane kulturne dediscine so prepovedani posegi v prostor ali nacini izvajanja
dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote in prepoznavne znacilnosti registrirane kulturne
dediscine.

(2) Za posamezne vrste registrirane kulturne dediscine veljajo naslednji varstveni rezimi:

a) Pri stavbni registrirani kulturni dedisc¢ini se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

- tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),

- gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,

- oblikovanost zunanjscine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin, kritina, barve
fasad, fasadni detajli),

- funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajo¢ega zunanjega prostora,

- sestavine in pritikline,

- stavbno pohistvo in notranja oprema,

- komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico, (pripadajoci odprti prostor z
niveleto povrsin ter lego, namembnostjo in oblikovanostjo pripadajocih objektov in povrsin),

- pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih — cerkvah, gradovih,
znamenjih in podobno),

- celovitost dediS¢ine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne
dediscine),

- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

Za enoto dedis¢ine Ljubljana — Mestno jedro (ESD 328) velja varstveni reZim, dolo¢en v drugem (2)
odstavku 67. ¢lena OPN MOL:

evve
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- naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih prostorov
naselja),

- odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega,
gostota objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije,
znacilne funkcionalne celote),

- prostorsko pomembnejSe naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki in podobno),

- prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znadilnosti, poti in podobno),

- naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,

- podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike streSin, kritina),

- odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),

- stavbno tkivo (prevladujo¢ stavbni tip, namembnost in kapaciteta objektov, uli¢ne fasade in
podobno),

- oprema in uporaba javnih odprtih prostorov,

- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

V prilogi 3 OPN MOL: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za postavitev objektov za oglasevanje (v
nadaljevanju Priloga 3 OPN MOL) je v 4. tocki tretjega (I11.) poglavja Oglasevanje za lastne potrebe
med drugim doloceno:

- ureditev izlozbe je namenjena predstavitvi dejavnosti in blaga pripadajodega lokala.
Plakatiranje izlozbenih oken in drugih steklenih fasadnih povrsin ni dopustno,

- Kadar gre za postavitev objektov za oglasevanje za lastne potrebe na obmocju varovanem na
podlagi predpisov s podrocja varstva kulturne dedis¢ine, je treba pridobiti soglasje organa,
pristojnega za varstvo kulturne dedi$cine. Pri tem je treba upostevati:

- napis mora biti umeséen v fasado tistega dela stavbe, v katerem se opravlja oglasevana
dejavnost in ne sme segati nad venec, ki loc¢uje pritli¢je od prvega nadstropja, razen v primerih,
ko je bilo prvotno drugace nacrtovano oziroma izvedeno,

- napis naj bo slovenski, vsaj kar obsega prevedljivi del naslova trgovine oziroma lokala, kot na
primer trgovina, pivnica, kavarna,

- napisne table, ki oznacdujejo poslovne dejavnosti v stavbi, morajo biti enakih dimenzij.
Dopustno jih je namestiti na nosilce, ki omogocajo namestitev vec¢ tabel hkrati in preprosto
menjavo brez posegov v fasado stavbe,

- izvesek, ki oznacuje lokale, mora biti obeSen na konzolo, ne sme segati nad venec, ki loc¢uje
pritli¢je od prvega nadstropja razen v primerih, ko je bilo prvotno drugaée nac¢rtovano oziroma
izvedeno. Oblikovno naj se prilagaja znacaju stavbe ali pa naj bo sodobno oblikovan. Velikost
naj ne presega velikosti 70 x 70 c¢m,

- prvotne napise, stare izveske in druge prvotne znake, grbe, simbole ipd. je treba ohranjati in
redno vzdrzevati,

- oglaSevanje za dejavnosti v objektu je treba reSevati celostno.

ZVKDS je glede na predpisan varstveni rezim izrekel naslednje kulturnovarstvene pogoje, in sicer je
pri pogojevanju ohranjanja oblikovanja fasadnih povrsin s horizontalnimi in vertikalnimi izzidki ter
balkonov in trgovskega pritli¢ja izhajal iz tretje alineje tocke a) drugega (2) odstavka 67. clena OPN
MOL, ki dolo¢a ohranjanje oblikovanosti zunanjséine kot varovane vrednote. Pri ohranjanju in
rekonstrukeiji poskodovanih ometov ter ponovni prezentaciji teraca v pritlicju je izhajal iz druge
alineje iste tocki, ki doloc¢a ohranjanje gradiv, pri ohranjanju prvotnih oken in balkonskih vrat pa iz
Seste alineje iste tocke, ki doloca ohranjanje stavbnega pohistva kot varovane vrednote.

Pri doloditvi debeline toplotne izolacije je izhajal iz Smernic za energetsko prenovo stavb kulturne
dedisc¢ine (v nadaljevanju: smernice), ki jih sta jih leta 2016 izdala Ministrstvo za infrastrukturo in



a B

Ministrstvo za kulturo in iz katerih je je mogoce razbrati, da se pri stavbnem fondu iz obdobja med
obema vojnama, kamor sodi tudi obravnavana stavba, in pri katerem je debelina zidov 50, 75 cm ali
vec, pogosto srecamo z dilemo glede smotrnosti dodatne toplotne zascite zunanjih sten. Iz spodnje
tabele, povzete po Smernicah (str. 48), in zahtev Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah
(PURES) iz leta 2010, da je za stene proti neogrevanim prostorom dovoljena toplotna prehodnost
konstrukcijskih elementov toplotnega ovoja stavbe 0,28 Udov (W/(m2 K)), ki jo je mogoce doseci z
najmanj 10 cm debelino izolacijskega sloja. UmeScanje oz. uporaba debelejSega sloja (npr. 15 cm)
predstavlja majhen dodani energetski izkoristek oz. ni uravnotezeno z varstvom stavbne dediscine,
saj predstavlja bistven vpliv na prvotno globino okenskih $palet.

Pri pogojevanju celostnega oglasevanja trgovskih lokalov in lokacije imen lokalov je izhajal iz Seste
alineje tretje (3.) tocki tretjega (3.) poglavja: OglaSevanje za lastne potrebe, Priloge 3 OPN MOL
Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za postavitev objektov za oglasevanje, ki doloca, da je
oglasevanje za dejavnosti v objektu treba resevati celostno. Hkrati je pri doloc¢itvi mesta oglasevanja
imen lokalov izhajal iz prve alineje iste tocke, ki dolo¢a, da mora biti napis umescen v fasado tistega
dela stavbe, v katerem se opravlja oglasevana dejavnost, ki lahko v obravnavanem primeru sega nad
venec, ki lo¢uje pritli¢je od prvega nadstropja, saj posebej dolo¢enega mesta na fasadi ob gradnji za
tovrstno oglasevanje ni bilo.

Da je potrebno napisne table, ki oznacujejo poslovne dejavnosti v stavbi enakih dimenzij, namestiti
na nosilce, izhaja iz tretje alineje iste tocke, ki doloca, da je table dopustno namestiti na nosilce, ki
omogocajo namestitev ve¢ tabel hkrati in preprosto menjavo brez posegov v fasado stavbe. Pri
pogojevanju umescanja izveskov pa je izhajal iz éetrte alineje iste tocke, ki doloca, da morajo biti
izveski obeSeni na konzolo, ki ne sme segati nad venec, ki lo¢uje pritli¢je od prvega nadstropja ter naj
se oblikovno prilagajajo znacaju stavbe. Velikost le-teh naj ne presega velikosti 70 x 70 cm.

Tretji odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 doloc¢a, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji dolo¢i zahteve
glede strokovne usposobljenosti izvajalcev specializiranih del. ZVKDS je zaradi zahtevnosti
obnovitvenih del, ki zahtevajo poznavanje doloéenih tehnologij, kot je izvedba debeloslojnih
praskanih ometov in obnova historiénega stavbena pohistva ter drugih detajlov fasade, doloéil, da
zidarska, kleparska in druga obrtniska dela na fasadi in kons.-rest. dela na stavbnem pohistvu lahko
izvajajo izvajalci z najmanj tremi referencami del na objektih kulturne dedis¢ine, ki jih potrdi
generalni konservator.

Tretji odstavek 29. c¢lena ZVKD-1 doloca, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji dolo¢i
zahteve, ki jih mora izpolnjevati projektna dokumentacija. ZVKDS je na tej podlagi odlocil, da je
potrebno v primeru zamenjave oken ali njihovih posameznih delov predloziti arhitekturni nacrt
dvokrilnega skatlastega okna z nadsvetlobo in balkonskih vrat ter arhitekturni nacrt celostne ureditve
in oglasevanja lokalov.

Peti in Sesti odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 dolocata, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji kot
pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja doloc¢i obveznost oprave predhodnih raziskav, ce se
upraviceno domneva, da je v nepremicnini, ki je predmet posegov, neodkrita dediscina, in grozi
nevarnost za njeno poskodovanje ali uni¢enje. ZVKDS je dolocil obveznost oprave predhodnih
sondaznih raziskav zato, ker domneva, da so na fasadi in stavbnem pohistvu $e ohranjeni prvotni
materialni ostanki, na podlagi katerih bodo dolo¢ena podrobna izhodi$c¢a za obnovo fasade. (barve,
strukture...).
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ZVKDS je na podlagi vsega navedenega odlocil, da je predlagani poseg investitorjev mogoc¢ v obsegu
in na nacin, kot je dolocen v izreku teh kulturnovarstvenih pogojev.

Ce se na obmodju ali predmetu posega najde arheolo$ka ostalina, morajo investitorji in odgovorni
vodja del poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v polozaju, kot je bila odkrita, o
najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi odstavek 26. ¢lena ZVKD-
1). V primeru najdbe arheoloske ostaline mora investitor pred pridobitvijo kulturnovarstvenega
soglasja za predmetni poseg pridobiti tudi posebno kulturnovarstveno soglasje Ministrstva za kulturo
v skladu z 31. ¢lenom ZVKD-1.

Investitorji mora na izvedeno projektno dokumentacijo, ki uposteva pogoje te odlocbe, v skladu z 28.
¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje. Zahtevi za izdajo soglasja mora priloziti popis
del in grafi¢ni prikaz posega, iz katerega so razvidni obstojeCe stanje ter lokacijske, funkcionalne,
oblikovne in tehni¢ne znacilnosti nameravanega posega.

V skladu s prvim odstavkom 30.a ¢lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku
dveh let od njihove pravnomo¢nosti. Ce se ta rok iztede v ¢asu postopka izdaje kulturnovarstvenega
soglasja, se Cas veljavnosti kulturnovarstvenih pogojev podaljSa do pravnomocne odlocitve o
kulturnovarstvenem soglasju.

Stroski postopka:

Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, st. 24/06 — uradno
precisceno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 -
ZDeb) doloca, da gredo stroski, ki nastanejo organu ali stranki med postopkom ali zaradi postopka, v
breme tistega, na katerega zahtevo se je postopek zacel. Ker se ta odlocba izdaja na zahtevo
investitorjev, je ZVKDS na podlagi navedenih dolocil odloéil, da investitorji sam krije svoje stroske
postopka, stroski organa pa bremenijo ZVKDS.

Ta odlocba je takse prosta (22. tocka 28. ¢lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, §t. 106/10 —
uradno precisceno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZas in 189/20 —
ZFRO; v nadaljevanju: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlocbo je v 15 dneh od dneva vroéitve dovoljena pritozba, o kateri bo odlo¢alo Ministrstvo
za kulturo. Pritozba se poslje po posti ali se vlozZi neposredno ali ustno na zapisnik na Zavod za varstvo
kulturne dedi$¢ine Slovenije, Obmoéna enota Ljubljana, Trza$ka cesta 4, 1000 Ljubljana. Steje se, da
je pritozba vloZena pravocasno, ¢e je bila na naslov ZVKDS poslana zadnji dan roka s priporoceno
postno posiljko. Pritozba je takse prosta ( 22. toc¢ka 28. ¢lena ZUT).

Postopek vodila: Odlod¢il:

Tatjana Adamic Boris Vici¢

univ. dipl. um. zgod. univ. dipl. arheolog
konservatorska svetnica konservatorski svetovalec

Vroditi: Investitorjem — po pooblaséencu: Habit d.o.o., Koroska cesta 48, 3320 Velenje — osebno



